ARIRUUMI UURILEPING 9-28/2025/7

(hiliseima digitaalallkirja kuupiev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi iiiirileandja, keda esindab juhatuse esimehe
juhatuse 11.03.2025 otsusega nr 1-32/51 kinnitatud RMK kiilastuskorraldusosakonna
pohimiiruse alusel piirkonnajuht Tarmo Denks, iihelt poolt,

ja Taevaskoja Paradiis OU, edaspidi iiiirnik, keda esindab juhatuse liige Reet Siilbek, teiselt
poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool vdi iihiselt pooled,
s0lmisid kdesoleva lepingu, edaspidi leping, alljargnevas:

1. Lepingu objekt ja tihtaeg

1.1. Uiirileandja annab iiiirnikule tasu eest kasutamiseks RMK Saesaare parklas asuva
teenindusmaa, paviljoni ning infopunktiga, edaspidi driruumid, mis asuvad P6lva maakonnas,
Polva vallas, Taevaskoja kiilas. Saesaare parkla asub maaiiksusel, mille katastritunnus on
61902:001:0024 ja teenindusmaa ligikaudne pindala on 350 m? (paviljoni riigi
kinnisvararegistri kood KV16390H1). Ariruumide koosseis ja plaan on lepingu lisas 1.

1.2. Ariruumide iileandmisel iitirniku faktilisse kasutusse vormistavad pooled kohapeal
driruumide iileandmise akti, mis on lepingu lisaks 2.

1.3. Leping joustub selle sdlmimise kuupievast ja kehtib tihtajalisena kuni iiks aasta.

1.4. Uiirnikul on Oigus kasutada driruume suveniiride, suupistete, erinevate mittealkohoolsete
soojade ja kiilmade jookide ning kiirtoidu miitigiks arvestades kdiki looduskaitseseadusest ja
Vabariigi Valitsuse 12.09.2014 médrusega nr 147 vastu vdetud ,,Ahja jde {lirgoru
maastikukaitseala kaitse-eeskirjast* tulenevaid ndudeid, kohustusi ja piiranguid.

2. Uiir ja kérvalkulud

2.1. Utirnik kohustub maksma iiiirileandjale driruumide eest iiiiri 1500 (iiks tuhat viissada) eurot
aastas, edaspidi iiiir. Uiirile lisandub kiibemaks.

2.2. Lisaks tiiirile on iitirnik kohustatud tasuma driruumide kasutamisega seotud korvalkulud,
edaspidi korvalkulud. Korvalkuludeks on kulud iiiirileandja véi iiiirileandja poolt vahendatud
kolmanda isiku teenustele nagu hoone, kus driruumid asuvad, edaspidi hoone, haldus, hooldus
ja kindlustus, elektrienergia, vesi, kanalisatsioon, gaas, kiite, sidekommunikatsiooni- ja
valveteenused. Korvalkulude suuruse mdiérab iiiirileandja igakuiselt, ldhtudes arvestite
nditudest, teenusepakkujate poolt esitatud arvetest ja kehtivast arvestusmetoodikast.

2.3. Juhul, kui iitirileandja osutab vdi vahendab iiiirnikule seoses #riruumide kasutamisega
teenust, mida ei ole nimetatud lepingu punktis 2.2., kohustub {iiirnik tasuma selle eest vastavalt
lepingus ettenihtud korvalkulude eest tasumise korrale, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

2.4. Uiirnik maksab iiiri iiiirileandja poolt esitatud arve alusel kaks korda aastas (31. detsembril
ja 31. juulil). Uiirileandja kohustub esitama iiiirnikule nduetekohase arve hiljemalt 5
kalendripédeva enne {iiiri tasumise tdhtaega.

2.5. Ulirnik tasub iiiirileandjale eelmise kuu korvalkulude eest jirgneva kuu 10. kuupievaks
tiirileandja poolt esitatud arve alusel.

2.6. Uiiri hakatakse arvestama ja iiiirnikul tekib iiiiri tasumise kohustus alates driruumide
ileandmise akti alusel iilirnikule tileandmise kuupédevast voi ajast, millal iitirnikule 1iks muul
moel ile &driruumide valdus, ldhtudes sellest, milline eelpoolmainitud juhtumitest saabub
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esimesena, kuid mitte hiljem kui 1.08.2025. Uiirniku iiiiri ja muude lepingujirgsete maksete
tasumise kohustust ei mdjuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja kui suures ulatuses driruume kasutab.

3. Tagatisraha

3.1.  Ulirnikul on kohustus maksta enne lepingu jdustumist lepingu tditmise tagatisena 200
(kakssada) eurot, edaspidi tagatisraha, iiiirileandja pangakontole EE881010002021370008
SEB pangas. Uiirileandjal on digus tagatisraha kasutada iiiiriks v6i muudeks lepingujirgseteks
makseteks, kui iitirnik on makseraskustes voi iilirnik ei ole maksnud iiiiri punktis 2.4 nimetatud
tahtpédevaks ja iiliri voi muude lepingujéargsete maksete tasumise tdhtpidevast on méddunud 10
(kiitmme) kalendripdeva.

3.2. Ulirileandja tagastab iiiirnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu moddumisel arvates lepingu
I6ppemise kuupéevast, kui iitirileandja ei ole esitanud tiiirniku vastu lepingust tulenevat nduet.
3.3. Tagatisrahalt ei maksta tilirnikule intressi.

4. Poolte kohustused

4.1. Uiirileandja kohustub:

4.1.1.andma iitirnikule driruumid iile hiljemalt 1.08.2025;

4.1.2.kindlustama &riruumide teenindamise iitirileandja poolt osutatavate voi iiiirileandja poolt
vahendatavate teenustega;

4.1.3.teatama tiirnikule vihemalt iiks 00pdev ette plaanilistest elektri -ja veekatkestustest
hoones voi driruumides;

4.1.4.tagama driruumi ning hoone haldamise ja hoolduse vastavalt poolte poolt kokkulepitule;
4.1.5.vdimaldama titirnikul tasuta kasutada hoone juures iihte parkimiskohta;

4.1.6.oma diguste ja kohustuste tditmisel segama vdimalikult vihe iiiirniku &ritegevust;
4.1.7.teatama kirjalikult {ilirnikule hoone vddrandamisest voi piiratud asjadigusega
koormamisest 10 (kiimne) kalendripieva jooksul alates omandi iileminekust vdi vastava kande
tegemisest kinnistusraamatusse;

4.1.8.esitama pretensioonid, mida tal on Oigus lepingu kohaselt iiiirnikule esitada, 5 (viie)
toopdeva jooksul arvates pédevast, mil ta sai teada vdi pidi saama teada siindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

4.2. Uiirnik kohustub:

4.2.1.4riruumid nende vastuvotmisel iilirileandjalt hoolikalt iile vaatama ja alla kirjutama
driruumide iileandmise aktile. Uiirnik on kohustatud esitama oma mérkused seoses driruumide
puudustega iileandmise aktis;

4.2.2.tasuma iiiiri ja teisi makseid lepingus fikseeritud tingimustel;

4.2.3.kasutama driruume vastavalt lepingus ettendhtud sihtotstarbele;

4.2.4.andma &driruume allkasutusse iiksnes iitirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul;
4.2.5.kooskolastama koik driruumides tehtavad muudatused voi parendused eelnevalt
kirjalikult iitirileandjaga;

4.2.6.lubama iiiirileandja esindajaid iiiirniku tooajal takistamatult kodikidesse #driruumidesse
lepingu tingimuste tditmise kontrollimiseks;

4.2.7.teatama {iiirileandjale viivitamatult igast driruumides ja/v6i hoones toimunud avariist,
tulekahjust jms, vottes koheselt tarvitusele abindud edasiste kahjude &rahoidmiseks ja
tagajiargede likvideerimiseks;

4.2.8.hoidma korras teenindusmaa ja seal asuvad hooned, sh niitma hoonete iimbrust;
4.2.9.tagama driruumide séilimine, ohutus, korrashoid ja heaperemehelik kasutamine;

4.2.10. tditma &driruumide kasutamisel koiki heakorra-, ohutustehnika-, tuleohutus- ja
keskkonnanoudeid, véltides oma tegevusega kdiki kahjulikke keskkonnamdjusid ja kahjulikke
mojusid inimeste tervisele ja varale ning likvideerima ja hiivitama koheselt tekkinud
keskkonna- vdi muu kahju;

4.2.11. teostama ruumides vajalikud elektritdod ja sanitaarse seisundi parendamise t66d;
4.2.12. tditma kehtestatud heakorra- ja tuleohutuse ndudeid nii driruumides kui ka hoones;



4.2.13. teatama viivitamatult iiiirileandjale, kui titirniku vastu on esitatud kohtusse avaldus tema
pankroti viljakuulutamiseks voi voetakse vastu otsus iiiirniku likvideerimiseks;

4.2.14. arvestama oma dritegevuses teiste hoone iitirnike huvidega;

4.2.15. esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iiiirileandjale esitada, 5 (viie)
toopdeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada siindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

5. Poolte vastutus

5.1. Kui pool ei tasu lepingust tulenevaid makseid ettenihtud maksetéhtajaks, kohustub ta
maksma teisele poolele viivist 0,15% protsenti (null koma viisteist %) Gigeaegselt tasumata
summast iga viivitatud pideva eest. Vastava ndude esitab viivist ndudev pool kirjalikult.

5.2. Juhul, kui iilirileandja viivitab driruumide iitirnikule {ileandmisega iile lepingus ettendhtud
tdhtaja, kohustub ta tasuma leppetrahvi summas 5 (viis) eurot iga iileandmisega viivitatud pédeva
eest.

5.3. Ariruumide vabastamisega viivitamisel lepingu 156ppemisel on iiiirnik kohustatud tasuma
lisaks {iiirile ja korvalkuludele leppetrahvi 10 (kiimme) % iihe kuu iitiri summast iga
vabastamisega viivitatud péeva eest.

5.4. Juhul, kui iitirnik rikub lepingu punktides 4.2.3.-4.2.15. ettenéhtud kohustusi, on
titirileandjal digus nduda iitirnikult leppetrahvi tasumist 1 (ithe) kuu iitiri summa ulatuses.

5.5. Juhul, kui driruumid ei ole lepingu punktis 7.2. fikseeritud seisundis, on iilirileandjal digus
nduda {iiiirnikult leppetrahvi tasumist 6 (kuue) kuu iitiri summa ulatuses ja tekitatud kahju
taielikku hiivitamist.

5.6. Uiirileandja ei vastuta driruumide puuduste ja iitirniku tegevuseks vajalike lubade eest,
samuti driruumides oleva iitirniku vara juhusliku hdvimise eest.

5.7. Uiirnik on teadlik asjaolust, et oma vara hivimise riski vastu on tal voimalik vara
kindlustada.

5.8. Ulirnik on driruumide vastuvotmisel teadlik nende seisukorrast ja kdigist puudustest ning
drirnumidega kaasnevatest kohustustest ja piirangutest ning iilirnik on enne {iiirilepingu
s0lmimist driruumidega kohapeal tutvunud ja soovib driruume just sellises seisukorras, koos
selliste nduete, kohustuste ja piirangutega kasutusele votta.

5.9. Poolel on digus esitada lepingus nimetatud juhtudel teisele poolele leppetrahvi ndue 3
(kolme) kuu jooksul arvates pdevast, mil tal leppetrahvi ndude Gigus tekkis.

6. Lepingu loppemine

6.1. Leping Iopeb selle tidhtaja moodumisel, lepingu iilesiitlemisel poole poolt, hoone voi
driraumi hdavimisel voi kasutamiskdlbmatuks muutumisel, samuti 16ppemisel muul alusel.

6.2. Uiirileandjal on digus leping ennetiihtaegselt kirjaliku avaldusega iiles delda, kui selleks on
modjuv pdhjus, teatades iiiirnikule {iilesiitlemisest ette 10 (kiimme) kalendripdeva. Mdojuva
pohjusega on tegemist, kui kdiki asjaolusid arvesse vottes ja mdlema poole huvisid kaaludes ei
vOi oodata, et lilirileandja jédtkaks lepingu tditmist kuni lepingu tdhtaja saabumiseni. Muuhulgas
on mdjuvaks pohjuseks alljargnevalt:

6.2.1. Ulirnik ei véta iiiirileandjalt driruume vastu kokkulepitud tihtajal;

6.2.2. Uiirnik kasutab driruume vastuolus lepingus ettenihtud sihtotstarbega;

6.2.3. Uiirniku tegevus halvendab hoone v6i driruumide seisundit;

6.2.4. Ulirniku tegevus hiirib teiste hoonete iiiirnikke, ala kiilastuse korraldaja voi ala
kiilastajate tegevust v3i huve;

6.2.5.Uiirnik ei ole tdies ulatuses tasunud iiiiri vdi korvalkulude eest vdi volgnevusele
lisanduvat viivist iihe (1) kuu jooksul tasumise tihtaja moddumise péevast arvates;

6.2.6. Uiirnik teeb #riruumides parendusi vdi muudatusi ilma iiiirileandja eelneva kirjaliku
nousolekuta;

6.2.7. Ulirnik ei tiida looduskaitseseadusest ja Ahja joe iirgoru maastikukaitseala kaitse-
eeskirjast tulenevaid ndudeid, kohustusi ja piiranguid;
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6.2.8. Uiirnik on andnud #riruumid ilma iiiirileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;
6.2.9. Uiirnik rikub muul, lepingu punktides 6.2.1.-6.2.8. sitestamata viisil oma kohustusi ning
ei korvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripédeva jooksul arvates vastava iiiirileandja
kirjaliku ndude saamisest;

6.2.10. Uiirniku suhtes on vilja kuulutatud pankrot vdi vastu vdetud likvideerimisotsus.

6.3. Ulirnikul on digus leping igal ajal olenemata pShjusest ennetihtaegselt iiles 6elda, teatades
sellest iilirileand;jale kirjalikult ette vihemalt 3 (kolm) kuud.

6.4. Ulirnikul on digus leping ennetihtaegselt kirjaliku avaldusega iiles 6elda, kui selleks on
mojuv pdhjus, teatades iiiirileandjale iilesiitlemisest ette 10 (kiimme) kalendripdeva. Mdjuva
pohjusega on tegemist, kui kdiki asjaolusid arvesse vottes ja mdlema poole huvisid kaaludes ei
vOi oodata, et iiirnik jdtkaks lepingu tditmist kuni lepingu punktis 6.3. ettendhtud
etteteatamistdhtaja moodumiseni. Muuhulgas on mdjuvaks pohjuseks alljargnevalt:

6.4.1. Uiirileandja on viivitanud driruumide iitirnikule iileandmisega rohkem kui 1 (iiks) kuu;
6.4.2. Uiirileandja rikub muul, lepingu punktis 6.4.1. sitestamata viisil oma kohustusi ning ei
korvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates vastava iiiirniku
kirjaliku ndude saamisest.

7. Ariruumide iileandmine lepingu 16ppemisel

7.1. Uiirnik on kohustatud lepingu viimasel kehtivuspieval driruumid ja kdik selle votmed
iitirileandjale iile andma. Ariruumide vastuvotmise kohta koostatakse kohapeal vastav akt, mis
on lepingu lisaks 3. Ariruum peab iiiirileandjale iileandmisel olema vabastatud iiiirniku varast.
7.2. Ariraumid peavad olema iiiirileandjale iileandmisel lepingujirgsele kasutamisele vastavas
seisundis.

8. Poolte esindajad ja kontaktandmed

8.1. Ulirileandja esindaja on RMK kiilastusala juht Malle Oras, tel 516 9845, e-post
malle.oras @rmk.ee.

8.2. Uiirniku esindaja on juhatuse liige Reet Siilbek, tel 5354 2658, e-post reet.siilbek @mail.ee

9. Teadete edastamine

9.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel voi e-kirjaga poole lepingus mérgitud e-
posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

9.2. E-kirjaga edastatud teated peetakse kittesaaduks alates teate edastamisele jédrgnevast
toOpédevast.

9.3. Lepingust taganemise voi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vordsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
tdidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-kirjaga.

10. Loppsitted

10.1. Lepingu tingimusi vdib muuta voi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

10.2. Uhe poole esitatud kirjaliku taotluse lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool
lébi kiimne (10) kalendripdeva jooksul arvates taotluse saamise pédevast. Keeldumise korral
teatatakse sellest teisele poolele koos vastavasisulise pohjendusega viie (5) kalendripédeva
jooksul.

10.3. Lepingu vdi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse
lepingu lisana.

10.4. Poolte vahel lepingu tditmisest tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirdidkimiste teel.
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Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused ldbivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

10.5. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest,
riigivaraseadusest, voladigusseadusest ja teistest Oigusaktidest, mis vastavat kiisimust
reguleerivad.

10.6. Lepingu muudatused, tiiendused ja parandused kehtivad ainult siis, kui nad on tehtud
kirjalikus vormis ja allakirjutatud selleks volitatud isikute poolt.

10.7. Leping joustub selle allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni lepinguliste kohustuste
tditmiseni mdlema poole poolt.

10.8. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte andmed ja allkirjad

Uiirileandja Uiirnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Taevaskoja Paradiis OU

Registrikood 70004459 Registrikood 12848505

Sagadi kiila, Haljala vald, Visse-Peetri, Kiidjérve kiila Polva vald
63604 Polvamaa

45403 Lédne-Viru maakond Tel 5354 2658

Tel 676 7500 E-post reet.siilbek @mail.ee

E-post rmk @rmk.ee

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Tarmo Denks Reet Siilbek



